
  

  2020 אוקטוברב  28   3814יומון מס' 

  

  "איגום"

  לשימוש עצמי גורעת מתחולת הפטור  אינהחלוקה מאוחרת של זכויות  -  ועדת הערר
  הי) לתוספת השלישית לחוק התכנון והבני1(ג)(19סעיף פי ל

  

) לתוספת  1(ג)(19ענייננו בערר על החלטת הוועדה המקומית שלא ליתן פטור מהיטל השבחה לפי סעיף  

  ה. ישלישית לחוק התכנון והבניה

  לצורך השלמת התמונה נביא בקצרה את מסכת העובדות מושא הערר.  

התוכנית כללה  מכוחה ניתן להוציא היתרים.  ש  ,איחוד וחלוקה ללא הסכמה  הופקדה תוכנית   במקרקעין

  ית. כנתושינוי ל שלא ייחשבו כ  , רכי רישוםוהוראה כי ניתן יהיה לעשות שינויים במסגרת תוכנית לצ

לבעלי זכויות הוקצו בתוכנית זכויות ל"חלקי דירות" במגרשים שונים. חמש שנים לאחר כניסתה לתוקף  

  ידות שלמות במגרש. הם "איגמו" את זכויותיהם על מנת לאפשר זכויות ליחשל התוכנית  

  ש לא היה המבקלתוכנית  תוקף  ה שבמועד מתן    אחרל"שימוש עצמי" טענה הוועדה כי ממשהתבקש פטור  

  אין הוא זכאי לפטור.  , יות ליחידה שלמהזכאי לזכו

כי   קובעת  שהיא  תוך  זו  פרשנות  דחתה  הערר  ללא  התכנ,  כאמור"ועדת  וחלוקה  איחוד  תכנית  היא  ית 

התנגדות   חרף  אושרה  זאת  שברירי הסכמה.  ליצור  ושלא  הזכויות  בין  לפצל  שלא  שביקשה  זה,  בנושא 

ן בו  זכויות. אילוץ תכנוני זה והפתרון לו, בדמות החלוקה המאוחרת של הזכויות, שתשלומי איזון בצדה, אי

הפטור בנסיבות אלה. זאת מקום בו אין חולק עוד שלא התבצעה כל עסקה נוספת  כדי לגרוע את תחולת  

  ת החלוקה. בזכויות מלבד טבל 

שעה  " הדברים  יפים  מורה  במיוחד  עצמה  האיזון,  שהתכנית  לטבלת  בהתאם  יהיה  השטחים  שרישום 

  . "רישום לא יחשבו כשינוי לתכנית  וששינויים בשטחי המגרשים שיערכו במסגרת תכנית לצרכי

  

  

  .לעוה"ד שלי רוזטל ועידית גזית, ב"כ העוררים, על שהביאו את ההחלטה לידיעתה ההמערכת מוד

  
-  ה המקומית לתכנון ולבניהואח' אברהם טננבאום ואח' (ע"י עוה"ד שלי רוזטל ועידית גזית) נ' הוועד 8190-07-18ערר  

ברלובי ואן  הראל  אסף  עוה"ד  (ע"י  ביום  ץ).  הרצליה  ל  22.10.20ניתן  הערר  מחוזבוועדת  השבחה  והיטלי     פיצויים 
  . וכריץ, עו"דאור ב:  ה. כתבשרון טליו"ר הוועדה: עו"ד . אביב תל

  
 תחליף לייעוץ משפטי.  ן הוא האמור מהווה מידע ראשוני בלבד ואי  
 ן. ת שמורות לחברת עט הוצאה לאור בע"מ ולמשרד עפר טויסטר, עורכי דיכל הזכויו  

 


